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Részletes miszaki-szakmai megvalosithatosagi tervek készitése a korabban azonositott
miskolci kozosségi jellegl energiaatmeneti koncepciok alapjan.

LIFE22-CET-RePower the Regions

Megbizé: Magyar Természetvédok Szévetsége

Késziilt: 2026.03.31.
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' . Elozmények: A miskolci energiaatmenet Gtjan

A keretrendszer: A LIFE22-CET-RePower the Regions unids projekt célja az igazsagos
és fenntarthatd energiaatmenet tamogatasa.

A hazai fékusz: Az MTVSZ Miskolcot, azon belul is a Kilian és Bulgarfold varosrészeket
jelolte ki mintateruletként.

Az eloz6 lépés (2024-2025): Egy atfogd kutatas soran 7 kulonbozé kozosségi
energiaatmeneti koncepciot azonositottak a helyi adottsagok alapjan.

A jelenlegi feladat: A két legigéretesebb, legnagyobb hatasfoku modell (,,Okos Tavhé”
és ,Vegyes Energiakozosség”) részletes, épuletszinti muilszaki és gazdasagi
megvaldsithatdosaganak kidolgozasa.
Avizsgalt éplletek:

v' Kényves Kalman u. 15-19.

v' Arviz utca 2-2d.

v’ Munkaés utca 1.




' . Tanulméanyunk mdszaki és Gzleti koncepciot tartaimaz

Muszaki megkozelités

* Avizsgalt épuletek * Energiakozosség jogi
felmeérése fogalma

e | ehetséges e Tarsashazi-
javaslatok energiakozosseg
megfogalmazasa e F6bb muszaki és
tarsashazak szamara lizleti szempontok

. Racionalités, e Javaslataink
megtérulés

e Konkrét javaslatok a
vizsgalt 3 épulet
eseten




M(szaki koncepciod




A vizsgalt eplletek alacsonyenergiahatékonysdgi szintliek

Elavult h6kdzpont
(Konyves K. u.)

Szigetelés hidnya Jellemzben energiapazarld

épuletszerkezetek

L

[

Arviz utca 2-4.

Munkas utca 1.
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OPTIMALIS Kényves Kalman ut 15-19.
Future 4 Zrt. gnergiamenedzsment

Mészletek fiiggelékben,



Arviz utca 2-2d.

Epilet allapot:

e Szigetelés nélkuli homlokzat

* Nyilaszardok tobbnyire mar mianyagok

 HOkdzpont modern (termosztatikus szelepek és koltségmegosztok)

F CTCD MENERKO
= § E=Ew OPTIMALIS
Future 4 Zrt. energlamencozsment . negj'részletekfﬁggelékben



Kéonyves Kalman utca 15-19.

Epilet allapot:

* Omlasveszélyes vakolat

e Szigetelés nélkuli homlokzat

* Nyilaszardok tobbnyire mar mianyagok
H6kozpont elavult

Jelentds fogyasztd: Szolarium

F CTCD MENERKO
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Munkas utca 1.

Epilet allapot:

* Omlasveszélyes vakolat

e Szigetelés nélkuli homlokzat

* Nyilaszardok tobbnyire mar mianyagok

* Villanyorakat és a vezetékeket elavult szerkezetek tartjak (azonnali beavatkozas!)
* Jelentés fogyaszték: Farkas Husbolt, vegyesbolt
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Tarsashazi kozésségeknek javasolt jellemzé beruhazas tipusok

Termosztatikus radiatorszelepek

Vilagitaskorszerdsités Hoszivattyu

Radiator korszer(sités Energiatarolé

Koltségelosztdé mérd Napelem

Hészigetelés Kétcsoves futési rendszer

Kozponti puffertartaly Oszto-gyjté korszerdsités

Oné&lldé vagy parhuzamosan mikédé megujulé fltéssel, a tavfitési
rendszerhez torteno csatlakozassal - racionalitasi okokbol- nem szamolunk.
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Tarsashazi kozésségeknek javasolt jellemzé beruhazas tipusok

$ Termosztatikus radiatorszelepek

Hészivattyu $ $ $

$ $ Vilagitaskorszerdsités

$ $ Radiator korszerUsités

$ Koltségelosztdé mérd

$ $ $ Hészigetelés

$ $ Kozponti puffertartaly

Kétcsoves fltési rendszer $ $ $

Oszto-gyljté korszer(jsités$ $

A kritikus hianyzd 0. lépés a homlokzatszigetelés, mig a jelen épliletekben jellemzben lecserélték
mar a nyilaszarokat. ¢ 15 M Fr-nal kevesebb

F CTCD MENERKO $$ :15-50 M Ft kézott
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Tarsashazi kozésségeknek javasolt jellemzé beruhazas tipusok

Termosztatikus radiatorszelepek

Vilagitaskorszerdsités Hdszivattyu X X X
Radiator korszer(sités

Koltségelosztdé mérd

K X X Hészigetelés
Kozponti puffertartaly Oszto-gyljté korszer(jsités

A rossz megtérllésiideje ellenére a hészigetelést javasoljuk els6ként
végre hajtani, mivel helyenként az épulet allapota kritikus, tovabba a
beruhazasnak allagmegovo hatasa is van. 110 éven beliil megtériil

F4STED MENERKO 110-20 év koz6tt téril me
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Javasolt beruhdzasok

+ q* + +: javasolt beruhazas
EHH - :nem javasolt beruhazas

Munkas utca 1. [Kényves K. u. 15-19. |Arviz utca 2-2d.

Homlokzatszigetelés*
Tetoszigetelés

Vilagitas korszeriisités
Napelemes rendszer
Akkumulatoros energiatarolas
Halozat-rehabilitacio

EMS és Okos méres
Hékozpont korszeriisités
Hoészivattyus HMV termelés
Termosztatikus szabalyozas
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Megj.: A lakék zommel mar cserélték a nyilaszardkat



Javasolt beruhazasok koéltségének eloszlasa

7. Akkumulatoros

6. Napelemes energiatarol (BESS) KONYVES KALMAN U. 15-19.
rendszer (PV) 9%

5. 10% \

Vilagitaskorszeriisit \
és (LED +
mozgasérzékeld) 1. Kilso
1% hészigetelés
| — (homlokzat + tetd)
49%

4. Hészivattyus
HMV-termelés

kiépitése
13% /
3. Termosztatikus |
szelepek és 2. H6kozpont (HKP)
koltségosztok korszerisités
9% 9%
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Megj.: A lakék zommel mar cserélték a nyilaszardkat



Javasolt beruhazasok koéltségének eloszlasa

7. Akkumulatoros
energiatarolo (BESS) , ,
9% ARViz u. 2-2D.

6. Napelemes

rendszer (P\)
9%
5.
Vilagitaskorszerisit
és (LED +
mozgaseérzékelod)
1%
1. Kulsé
hoszigetelés
(homlokzat + tetod)
81%
F4STED MENERKO
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Megj.: A lakék zommel mar cserélték a nyilaszardkat



Javasolt beruhazasok koéltségének eloszlasa

5. EMS és Okos 6. LED vilagitas 7. Projekt/Jogi i
mérés 2% kéltség MUNKAS U. 1.

4% \ 2%

4. Akkumulator (30
kWh)
9%

\ 1. Hészigetelés és

3. Napelem (30 vakolat
kWp) 52%
14%
2. Villamos/
halozatfejlesztés
17%
F CTCD MENERKO
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Megj.: A lakék zommel mar cserélték a nyilaszardkat
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A javasolt beruhazasoknak pozitiv kérnyezeti hatasai vannak

1600
1411
1400
1200
1000
= 850 811
< 800
Z,
600
600 499 500
351
400 292
208
200 .
0
Kényves Kalman u. 15-19. Arviz utca 2-2d. Munkas u. 1.

m Jelenlegi dllapot [MWh] B Beruhazas utani allapot [MWh] Varhaté megtakaritas [MWh]

Evi 1159MWh fogyasztas csékkenés Evi 258 t CO, kibocsétas elkeriilése

cTCD MENERKO Evi 41-42%-0s komplex energiacsokkenés
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Uzleti - energiaké6zosségi koncepcid




[

Az energiako6zésségre tobb jogszabalyi definicio is letezik

Energiakozosség:

Szovetkezet vagy nonprofit gazdasagi tarsasag.
Villamos energiat termel, fogyaszt, tarol,
ertékesit, tovabba energiahatékonysagi és

rugalmassagi szolgaltatasokat, aggregalast, illetve -
adott esetben — elektromobilitasi
szolgaltatasokat nyujt. (VET 66/B.)

Megujuléenergia-kozosség:
energiakdzosségre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni azzal a kulénbséggel, hogy ez a
tipus kizarélag megujulé forrasbol termel, fogyaszt,
tarol vagy értékesit villamos energiat. (VET 66/B.)

Tarsashazi-energiakozosség:

Nem 6nallé jogalany, legalabb két lakas vagy nem
lakas célu helyiség tulajdonosanak irasbeli
megallapodasan alapul. HMKE felhasznalasa a
k6z0s fogyasztas csdkkentésére. Specialis
elszamolasi (diszkontalt RHD vagy megosztasi)
szabalyok vonatkoznak. (VET 66/B.)

F CTCD
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OPTIMALIS

gnergiamenedzsment

Megujulohéenergia-kozosség:

Tagjai természetes személyek, Onkormanyzatok és
KKV-k. Az EK jogi személynek mindsul. Megujuld

energiaforrasbdl energiat termel, fogyaszt, tarol vagy

értékesit, tovabba a tulajdonaban levo, illetve altala
fejlesztett megujuldéenergia-projekt altal termelt

fltési, illetve hutési energiat a megujuldohbenergia-

kozosségen belul megoszt. (GET 3.)

A



Uzleti és miiszaki szempontbél mely elemek a meghatarozéak?

Projektek valtozoi

* Tulajdonosi struktura: onkormanyzati,
lakokozoségi; mely egyben a projektek
finanszirozasi korlatait is megteremti

e Cél: csak héellatas korszerisités (ami nem
feltétlen kozosségi, hanem MIHO feladat) vagy
komplex épliletenergetikai felujitas és/vagy
k6zOsségi energia*

Vizsgalandé6 elemek

Termosztatikus radiatorszelepek

Vilagitas korszerlsités Hészivattyd

Radiator korszerUsités Energiatarolo

Koltségelosztd mérd

Fltési rendszer

Hdszigetelés Napelem

Oszt6-gyjté korszerisités Kétcsoves flitési rendszer

Megujuléhbéenergia-kozosség relevanciaja

« Haatavhé zéld forrasbél szarmazik (MIHO
72%), a tovabbi megujuld fatési egység
marginalis kornyezeti hozzaadott értéket jelent
az energiahatékonysagi beruhazasok
hatasahoz képest

F CTCD

- 8§ Bum § W

OPTIMALIS

Future 4 Zrt. gnergiamenedzsment

MENERKO *Ugy véljiik, hogy egyéb lépések nélkiil a k6z6sségi energia nem elegendéen vonzd lizletileg

Horgonyfogyaszté

Ertékesitési bazis
Helyben felhasznalt energia aranyanak novelése
Bevétel realizalasa

Megtérulési idé csokkenése

’

Ny ™



Jelen projektben javasolhaté tarsashazi-energiakézosség

Napelemes (és opcionalisan energiatarolds rendszer) telepitése

Megtakaritas a tagok szamara, bevétel forras a harmadik feleknek torténd
tovabbadason keresztul

F CTCD MENERKO
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Tarsashazi-energiak6zésség kovetelmeényei

Szervezeti/jogi kovetelmények
« Minimum 2 tag: legalabb két lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosa sziukséges
* Kizardlag tarsashazban vagy lakasszovetkezetben hozhaté létre
* Nem 6nallé jogalany: nem kell céget/egyesuletet alapitani
« irasbeli megallapodas kotelezd, a kovetkezd kdtelez6 tartalmi elemekkel:
e kozos képvisel6 megnevezése
* energiakdzosség képviseldjének megnevezése
* tagok adatai
e cél éstevékenységi kor
* valasztott elszamolasi modell (A vagy B)

e jid6étartaméshataly. N _____ -
Miszaki kovetelmények: T --=-
 Csak HMKE (haztartasi méretd kiser6mua, max. 50 kVA)
telepithetd Elszamolasi modell
 Akiser6mu a tarsashaz kozos csatlakozasi * Diszkontalt RHD-visszatérités: tavleolvasdés mérd
pontjahoz (0sszekdtd berendezéséhez) kapcsolédik  Megosztasi hozzarendelés: okos mérd

* A megtermelt energia el6szor a kozos fogyasztast fedezi
(lepcsbhaz, lift stb.), csak ezt kdvetben juthat a tagokhoz.

F CTCD MENERKO
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Az energiak6z6sség a horgonyfogyasztokkal valik életszerlivée

Horgonyfogyasztd jelentése: olyan fogyasztok, az energiakozosségben részt vevo, jellemzben Uzleti vagy
szolgaltatasi célu villamosenergia-felhasznald — ideértve klilonosen a tarsashazi foldszinti
uzlethelyiségekben mikodd vallalkozasokat —, amely a napelemes termeléshez igazodo, els6sorban nappali
id6északra esf, tartdsan magas villamosenergia-fogyasztasaval stabil értékesitési bazist teremt az
energiakozosség altal termelt villamos energia szamara, ezaltal elosegitve a helyben felhasznalt energia
aranyanak novelését, a bels6 energiakereskedelembdl szarmazdé bevételek realizalasat és a beruhazasok

megtéruléseét.

‘ Ertékesitési bazis

‘ Helyben felhasznalt energia aranyanak novelése

‘ Bevétel realizalasa

‘ Megtérulési idé csdokkenése

F CTCD MENERKO
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Tarsashazi energiakézésség (THEK) fejlesztési és

beruhazasi szerepkorei

Tagok Villamos | Kiilsés Tavhé- i CEWEYZ Elosztoi Ko6zos
ESCO cég

Beruhazasielem . . e L, i i i ..
(tulajdonosok) | Kereskedo |Szakerto szolgaltato (tamogatas) Engedélyes Képviselo

HOENERGIA-HATEKONYSAG
Termosztatikus radiatorszelep Javaslat adhato Energiahat. palyazat

Radiator korszertisités Javaslat adhato Energiahat. palyazat

Oszt6-gyljto korszerdsités Javaslat, T Energiahat. palyazat

Kétcsoves flitési rendszer T, Javaslat Energiahat./ KEHOP palyazat

Koltségeloszté méré T,U0 Energiahat. palyazat

Hészigetelés - KEHOP/ zold palyazat

Hdészivattyu Alternativa/ Megujulo palyazat
kivalthato
VILLAMOS ENERGIA & MEGUJULO
Napelem (HMKE) Elszdmolas, U ) Z6ld/megujuld palyazat Bejelentés, haldzati | SZ,E, koordinacio
szerz6dés eng.

Energiatarolo Elszdmoléas U ) Innovacids/ zéld palyazat Bejelentés, halozati SZ,E

EPULETGEPESZET & NYiLASZARO
Nyilaszarocsere T,K F,K,U KEHOP/ z6ld palyazat

Vilagitas korszer(sités T,K F,K U Energiahat. palyazat
(kozosteruletek)

D a dontéshozd (kozgyllési hatarozat vagy irasbeli megallapodas alapjan), F a finanszirozo (sajat téke, hitel vagy ESCO
konstrukcio), T a tervez6/mduszaki szakérté, K a kivitelezé, SZ a szervezb/megbizo, E az engedélyezd illetve a bejelentési
F CTLCD M E N E R KO kotelezettség teljesitdje, U az tizemeltetd (hosszu tavi mikddtetés), P pedig a palyszé
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Hogyan tovabb? — A megvalésitas Utiterve

1. fazis 2. fazis 3. fazis

Elokészités: Tervezés: Kivitelezés két Tesztlizem:

A lakossagi A mérnoki és lepcsoben: A finomhangolas
kommunikacié jogi Oe{ﬁgﬁfa;m;ﬁ‘fjifg és a rendszer
és a kozgyt'lléS| elokészités, és tetbszigetelés, élesitése.

hatarozatok valamint a viltamos 8 apvezetel-
fazisa. THEK alapitas. 1. épés: Napelemek,

akksik, h6kozpontok /
hészivattyuk telepitése.

F CTCD MENERKO
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Ajanlasainkat harom f6 pontban lehet 6sszefoglalni

Eplletenergetikai és - gépészeti felujitasok
 0.lépés: szigetelés elvégzése

« 1.lépés: gépészet/PV Alacsonyabb rezsi

Novekvé ingatlanérték

Kozos teher, kisebb kockazat
Atlathatd elszamolas

Zold Alap — bevétel visszafordul
a kozosségbe

Tamogatasok bevonasa Sajat termelés, nem piaci ar

Tarsashazi energiakozosség (THEK)

F CcTCD MENERKO
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Fliggelék




Beruhdazasi koltség

Beruhazasi ktg. (netto eFt) |
Beruhazasi elem Kényves Kalman u. 15-19. Arviz utca 2-2d. Munkas utca 1.

Kilsé hoszigetelés (homlokzat +
tetd) 70 000 215 000

Hészigetelés és vakolat 0 0

H6kozpont (HKP) korszeriisités 12 500 0
Termosztatikus szelepek és
koltségosztok 12 600

Hoészivattyus HMV-termelés

kiépitése 18 500

Vilagitaskorszeriisités (LED +

mozgasérzékeld) 1 500 1500
Napelemes rendszer (PV) 15 000 15000
Akkumulatoros energiatarolé

(BESS) 13 500 10500
Villamos halézatfejlesztés 18000
EMS és Okos mérés 4500
Projekt/Jogi koltség 0 2500

Osszesen (csomagban) 265 000 107 000

F CTCD MENERKO
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r Teljes beruhdazasi koltség

Epiilet megnevezése Teljes netto beruhazas (eFt)

Konyves Kalman u. 15-19. 143 600

Arviz utca 2-2d. 265 000

Munkas utca 1. 107 000

OSSZESEN 507 600

Fébb koltséghelyek
Szigetelés, HKP csere, HMV
hészivattyu, PV

Jelent6s homlokzati feltlet
szigetelése, PV

Szigetelés, teljes villamos
haldzatcsere, PV

F CTE.[_) MENERKO

OPTIMALIS
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r Gazdasagi mutatok

Mutaté Kényves K. u. Arviz u. Munkas u. 1.
Eves megtakaritas (eFt) 9430 13190 6915
Osszesitett ROI (év) 14,9 19,7 15,4

F CTLCD MENERKO *Tamogatas nélkil ezek nem lesznek megvalosithatd beruhazasok.
= & = DPTIMALIS
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Keressen minket bizalommal!

FZSTED MENERKO
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Dr. Vokony Istvan Molndr Boglarka
consultancy@f4ster.hu molnar.boglarka@menerko.hu

www.f4ster.hu www.menerko.hu
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